UCHWALA Nr XVII /146/09
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie
z dnia 25 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Miejskiej Czarna Woda w obrebie ewidencyjnym Czarna Woda

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi zmianami), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
Nr 164, poz. 1587) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami).

Rada Miejska w Czarnej Wodzie uchwala co nastepuje :
§1

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Czarna Woda uchwalonego Uchwatg nr
XXI1/180/00 z dnia 12.10.2000 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 14, 17/1, 18, 20/1, 21,
22, 23, 24, 25/3, 30/1, 31/1, 32/1, 32/2, 33/1, 33/3, 33/4, 36/2, 36/31, 37, 38, 40/78, 418/6 w obrebie
ewidencyjnym Czarna Woda.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni ok. 14,65 ha
potozony na pétnoc od linii kolejowej nr 203 Tczew - Kostrzyn, w granicach jak na rysunku planu.
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Integralng czescig uchwaty jest:
a) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej dla celéw
planowania przestrzennego w skali 1:1000 ,
b) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasad ich finansowania,
c) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§4

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej
Sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

2) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnize;
potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego
punktu dachu (z wytaczeniem komina).
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Na rysunku planu (zatacznik nr 1) nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania planu,

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,



4) symbole cyfrowo-literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

a) symbole cyfrowe sg numerami porzagdkowymi,
b) symbole literowe umieszczone po symbolu cyfrowym oznaczajg przeznaczenie terenu.

§6
Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 24 terendw, w tym tereny 1-17:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
c) Mw/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d zP - tereny zieleni urzadzone;j,
e) Zk - tereny zieleni przyrodniczo — krajobrazowej,
f) ZL - lasy,

i tereny komunikacji 1K-7K:

a) DD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
b) DW- tereny komunikacji — drogi wewnetrzne
c) DX -tereny komunikacji — cigg pieszy.
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USTALA SIE NASTEPUJACE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM:

1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

2.

1) Obszar w granicach opracowania planu obejmuje czes¢ terenéw rozwojowych gminy miejskiej

2)

3)

4)

6)

7

Czarna Woda potozonych na zachodzie miasta. Planowane zainwestowanie w sposob cigagty
kontynuuje ukiad przestrzenny istniejagcego zagospodarowania oraz w logiczny sposéb
nawigzuje do niego w zakresie przeznaczenia i formy.

Dominujgcg funkcjg w obszarze objetym planem jest zabudowa mieszkaniowa. Obowigzuje:

- wykohczenie elewacji z materiatébw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw,

- ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni.

Niezgodne z planem istniejgce budynki mogg byé poddawane remontom i przebudowie bez
prawa powiekszania kubatury, do czasu ich wyburzenia lub przebudowy zgodnej z
ustaleniami planu.

Dziatki mniejsze wydzielone przed uchwaleniem planu uznaje sie za zgodne z planem,
Wskazane jest, aby rozwdj zainwestowania byt planowany réwnolegle z systemami
infrastruktury technicznej i transportowej.

Tereny lesne pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu — dopuszcza sie ich wykorzystanie w
celach rekreacyjnych dla mieszkancow sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.

Wszelkie dziatania nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslonych w uchwale.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne. Sa to, wiec ulice, drogi,
skwery, place, parki, ciagi piesze, itd.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen technicznych.

Obowigzuje zagospodarowanie terendw bez barier architektonicznych dla oso6b
niepetnosprawnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

Zaopatrzenie w wode: z wodociagu,
Odprowadzenie $ciekdéw: docelowo do kanalizacji sanitarne;j,

Odprowadzenie wdd deszczowych:



- dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych - z dachéw obiektéw budowlanych i terenow
utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziafki .

- dla terenéw drég - do rowéw odparowujacych lub studni chtonnych z rozsaczaniem do
gruntu.

4) Zaopatrzenie w gaz: poprzez dystrybucje gazu butlowego.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng;

-z sieci elektroenergetycznej niskiego lub s$redniego napiecia zgodnie w warunkami
gestora sieci,

- dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy mieszkaniowej i zieleni
wysokiej lub ich przebudowe na sieci kablowe,

- nowe linie elektroenergetyczne budowac nalezy jako kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog,

- dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych
na wydzielonych terenach (w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie
tych terenéw) w uzgodnieniu z gestorem sieci.

6) Zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z
zastosowaniem paliw ekologicznych.

7) Unieszkodliwianie odpadow statych: wywo6z do na sktadowisko odpaddw za posrednictwem
koncesjonowanych przedsiebiorstw.

8) Dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej (w
sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi) w uzgodnieniu z wiascicielami i zarzadzajgcymi tymi sieciami i
urzadzeniami.

9) Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég dla zarzadzajacych sieciami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) W planie system komunikacji drogowej tworza drogi dojazdowe — oznaczone symbolem KDD.
2) Drogi publiczne powinny mie¢ przekrdj uliczny z obustronnym chodnikiem lub pétuliczny, z
jednostronnym chodnikiem.
3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:
- lokalizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z gospodarka drogowg i obstugg ruchu
drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach,
- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI SA NASTEPUJACE :



1) Teren 1MN o powierzchni ok. 0,82 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: jak w 8 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7
pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDD i 3KDD,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujgce
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

- na rysunku planu zaznaczono proponowany podziat terenu na dziatki budowlane - jedna
dziatka budowlana moze sktadac¢ sie z dwéch dziatek geodezyjnych (czedci dziatki nr 14 i
czesci dziatki nr 17/1) - zaleca sie ich scalenie i ponowny podziat wg zasad okreslonych w
planie.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: na terenach potozonych w poblizu terenéw Kkolejowych nalezy
zachowac¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 1KDD i 3KDD.
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.



2) Teren 2ZP o powierzchni ok. 0,12 ha

1.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzone;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8§ 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu : procent
powierzchni biologicznie czynnej —nie mniej niz 90% powierzchni terenu; w przypadku nowych
nasadzen dobor zieleni uwzgledniajgcy rodzime gatunki wystepujace naturalnie w regionie.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: wjazd na teren z drogi
3KDD.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia zgodnie w warunkami gestora sieci,

- wywoz za posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: 0%.



3) Teren 3MN o powierzchni ok. 1,44 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: jak w 8 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8§ 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 3KDD,

- 20,0 m od granicy lasu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,

- dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

- na rysunku planu zaznaczono proponowany podziat terenu na dziatki budowlane - jedna
dziatka budowlana moze sktadac¢ sie z dwéch dziatek geodezyjnych (czedci dziatki nr 14 i
czesci dziatki nr 17/1) - zaleca sie ich scalenie i ponowny podziat wg zasad okreslonych w
planie.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 3KDD,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.



4) Teren 4MW/U o powierzchni ok. 0,39 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

- funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynku lub lokali w budynku o funkcji
mieszkaniowej.

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: jak w 8 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8§ 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 3KDD,

- 12,0 m od granicy lasu — jak na rysunku planu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni terenu; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$c¢ projektowanej zabudowy — do 2,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12,0
m od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujq tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 3KDD i z drogi gminnej przy pétnocnej granicy terenu.
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.



5) Teren 5MN o powierzchni ok. 1,70 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: jak w 8 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 3KDD i 4KDW,
- 5,0 m od rowu melioracyjnego i 4,0 m od granicy dziatki — jak na rysunku planu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujq tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- nalezy zachowat istniejacy ciek wodny,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem projektu budowlanego,
nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkdw posadowienia obiektdw budowlanych lub budowli.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 3KDD i 4KDW,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.



6) Teren 6ZP o powierzchni ok. 0,42 ha

1.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzone;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8§ 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu : procent
powierzchni biologicznie czynnej —nie mniej niz 90% powierzchni terenu; w przypadku nowych
nasadzen dobor zieleni uwzgledniajgcy rodzime gatunki wystepujace naturalnie w regionie.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego,

- dopuszcza sie lokalizacje placyku z pojemnikami do segregacji odpadéw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: wjazd na teren z drogi
4KDW.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
Sredniego napiecia zgodnie w warunkami gestora sieci,

- wywoz za posrednictwem koncesjonowanych przedsiebiorstw.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: 0%.



7) Teren 7MN o powierzchni ok. 1,05 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 4KDW,

- 5,0 m od rowu melioracyjnego,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- nalezy zachowat istniejacy ciek wodny,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem projektu budowlanego,
nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub budowili.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
- wjazdy na teren z drogi 4KDW,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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8) Teren 8MN o powierzchni ok. 0,61 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDD, 3KDD i 4KDW,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,
- dopuszcza sie wydzielenie ciggu pieszo-jezdnedo.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: na terenach potozonych w poblizu terenéw kolejowych nalezy
zachowac¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 1KDD, 3KDW i 4 KDW,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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9) Teren 9MN o powierzchni ok. 0,60 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 1KDD,

- 5,0 m wzdtuz gérnej krawedzi skarpy - jak na rysunku planu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow,

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- nalezy zachowac istniejacy ciek wodny,
- na terenach potozonych w poblizu terenéw kolejowych nalezy zachowal zgodne z
obowigzujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 1KDD i 4KDW,
- dopuszcza sie wjazd na teren z ciggu pieszego 5SKDX,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:
- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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10) Teren 10ZL o powierzchni ok. 0,54 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:
- lasy.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. sciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala sie zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi 1KDD i 2KDD.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: 0%.

13



11) Teren 11Zk o powierzchni ok. 0,53 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:
- teren zieleni przyrodniczo - krajobrazowe;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: procent
powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy zachowad istniejgcy ciek wodny.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi 6KDD.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: 0%.
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12) Teren 12ZL o powierzchni ok. 0,87 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:
- lasy.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. sciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala sie zakaz zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z
drogi 7TKDW.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: 0%.
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13) Teren 13MN/U o powierzchni ok. 0,28 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe),

- dopuszcza sie rzemiosto nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca, ustugi w formie samodzielnego budynku lub
lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 6KDD,

- 20,0 m od granicy lasu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy mieszkaniowej i zieleni
wysokiej lub ich przebudowe na sieci kablowe,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem projektu budowlanego,
nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub budowili..

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
- wjazdy na teren z drogi 6KDD,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.

16



14) Teren 14MN/U o powierzchni ok. 1,39 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe),

- dopuszcza sie rzemiosto nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca, ustugi w formie samodzielnego budynku lub
lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 6KDD,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujgce
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,
- dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie strefy
bezpieczenstwa o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy mieszkaniowej i zieleni
wysokiej lub ich przebudowe na sieci kablowe,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem projektu budowlanego,
nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub budowli.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
- wjazdy na teren z drogi 6KDD oraz z drogi wewnetrznej,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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15) Teren 15MN/U o powierzchni ok. 0,72 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe),

- dopuszcza sie rzemiosto nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca, ustugi w formie samodzielnego budynku lub
lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w 8 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 6KDD i 7KDW,

- 20,0 m od granicy lasu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
- wjazdy na teren z drogi 6KDD i 7KDW,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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16) Teren 16MN/U o powierzchni ok. 0,45 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe),

- dopuszcza sie rzemiosto nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojgca, ustugi w formie samodzielnego budynku lub
lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu
objetego planem nie wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 6KDD i 7KDW,

- 20,0 m od granicy lasu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujgce
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
- wjazdy na teren z drogi 6KDD i 7KDW,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach wiasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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17) Teren 17MN/U o powierzchni ok. 0,78 ha

1.

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe),

- dopuszcza sie rzemiosto nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca, ustugi w formie samodzielnego budynku lub
lokalu w budynku mieszkalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: jak w § 7 pkt.1.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
- linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droggq 2KDD i 6KDD,

- 20,0 m od granicy lasu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki; w
przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni uwzgledniajacy rodzime gatunki wystepujace
naturalnie w regionie,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 1,5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m
od poziomu terenu - w rejonie gtdwnego wejscia do budynku - do kalenicy,

- geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: w obrebie terenu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?,
- dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- nalezy zachowat istniejacy ciek wodny,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem projektu budowlanego,
nalezy przeprowadzi¢ badania okreslajace warunki geologiczno-inzynierskie w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub budowii,

- na terenach potozonych w poblizu terenéw kolejowych nalezy zachowaé zgodne z
obowigzujacymi przepisami warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:
- wjazdy na teren z drogi 2KDD i 6KDD oraz z drogi wewnetrzne;j,
- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach witasnej dziafki:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustugi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: jak w § 7 pkt.3.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.
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2.

USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI SA NASTEPUJACE :

1) Teren 1KDD

1.

Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — droga dojazdowa; jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10,0 m.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- drzewa lub krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru,

— roboty ziemne mogg by¢é wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy

obszaru kolejowego,

— wykonywanie robdét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru

kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzagdem kolei.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

2) Teren 2KDD

1.

Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — droga dojazdowa; jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

- drzewa lub krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru,

— roboty ziemne mogg by¢é wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy

obszaru kolejowego,

— wykonywanie robdét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru

kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzagdem kolei.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

21



3) Teren 3KDD

1.

8.

Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — droga dojazdowa; jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu
objetego planem nie wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10,0 m.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem  projektu, nalezy
przeprowadzi¢ badania okre$lajgce warunki geologiczno-inzynierskie.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

4) Teren 4KDW

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem  projektu, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geologiczno-inzynierskie.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

5) Teren 5KDX

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — cigg pieszy.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak w stanie istniejacym.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie mozliwos¢ wjazdu z terenu na teren 9MN,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
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7.

8.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

6) Teren 6KDD

1.

8.

Przeznaczenie terenu: teren drdg publicznych — droga dojazdowa; jedna jezdnia, dwa
pasy ruchu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10,0 m.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- na terenie wystepujg grunty organiczne - przed wykonaniem  projektu, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geologiczno-inzynierskie.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

7) Teren 7KDW

1.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna zakonczona placem do
zawracania.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w obrebie terenu nie
wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
obrebie terenu nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak w § 7 pkt.2.
Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 8,0 m.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie dotyczy.

Stawka procentowa: nie ma zastosowania.

89

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Czarna Woda do:

1)

2)
3)

przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z prawem,

publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy,

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i
wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i

WypisOw.
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§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 9, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/146/09
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 25 lutego 2009

. iy =
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZES$CI GMINY MIEJSKIEJ CZARNA WODA
W OBREBIE EWIDENCYJNYM CZARNA WODA

SKALA 1:1000 (zmniejszenie 1:2000)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/146/09
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 25 lutego 2009

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJlI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

2.
3.

4,

Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania powinny by¢é dopuszczane do
zainwestowania sukcesywnie, umozliwiajac spdjne przygotowanie poszczegdlnych terendw w
zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to :

1.1.dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwaj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

1.2.wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendéw juz uzbrojonych,
nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania tereny w bezposrednim sasiedztwie
uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie
drog i terendéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

1.3.terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z

etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi
wiasciwych organdéw administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zaleca sie biezgce koordynowanie realizacji programéw modernizacji i rozbudowy sieci drogowe;.

Zaleca sie biezgce koordynowanie realizacji programdéw modernizacji i rozbudowy infrastruktury
technicznej.

Zaleca sie stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, tgczacych wykonawstwo
robot drogowych oraz urzadzenh technicznych zwigzanych z drogq z innymi branzami infrastruktury
technicznej, co pozwala uzyskaé oszczednosci na czesci wspdlnej robét oraz rozwigzac problem
kolizji technicznych.

Podejmujagc decyzje o budowie infrastruktury, trzeba sie jednak kierowa¢ rachunkiem
ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okreslonego
potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych.

Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programoéw budowy, udoskonalen, Ilub rozbudowy
infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia i stworzenie
korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

Najtrudniejszym i najkosztowniejszym elementem uzbrojenia bedzie kanalizacja sanitarna.
Jest to jedna z drozszych sieci, jak réwniez jej wykonanie warunkuje ostateczne wyposazenie
drég w nawierzchnie utwardzona.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z
budzetu Gminy (srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach
budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogodlnie przyjetej metody
konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujgce

zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowacC koszty oraz Scisle
zdefiniowac efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow
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mozna ubiega¢ sig¢ dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):

I.  Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspétfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

[ll. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wiasny niezbedny do ubiegania sie osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie w kontek$cie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Il. Zrodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optat adiacenckich itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny
by¢ sciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/146/09
Rady Miejskiej w Czarnej Wodzie z dnia 25 lutego 2009

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY
MIEJSKIEJ CZARNA WODA W OBREBIE EWIDENCYJNYM CZARNA WODA

Na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pézh. zm.) Rada Miejska w Czarnej Wodzie
rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Miejskiej Czarna
Woda w obrebie ewidencyjnym Czarna Woda, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
3.11.2008 r. do 2.012.2008 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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